WOIT GMINY

Ruda Maleniecka Ruda Maleniecka, dnia 19.11.2014.

Znak: GK.6843.1.2014

OGLOSZENIE

Na podstawie art.38 ust.1, art.39 ust.1, art.40 ust.l pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami {tekst jednolity Dz. U. z 2014r., poz.518 z pdzniejszymi Zmianami) oraz §3
ust.1, §13 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108)
ogtaszam

PRZETARG
USTNY — NIEOGRANICZONY
na oddanie w najem lokalu uzytkowego znajdujacego sie na parterze w budynku nr S9A
w Rudzie Malenieckiej

Przedmiotem przetargu jest lokal uzytkowy wymieniony w wykazie z dnia 13.06.2014r. wywieszonym
na tablicy ogtoszet w miejscowosci Ruda Maleniecka oraz w siedzibie Urzgdu Gminy w Rudzie Malenieckiej.
Informacja o wywieszeniu wykazu zostata podana do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie
lokalne] a takze na stronie internetowej tut. Urzedu www.rudamaleniecka.pl.

Potozenie | Numer Pow. lokalu Przeznaczenie Cena Wysokos¢ | Czas
ksiegi przeznaczonego | lokalu i sposéb wywotawcza | wadium | trwania
wieczystej | do oddania Jego miesiecznego | w zt umowy

w hajem wm® | zagospodarowania | czynszu w zt

Ruda 21669 56,62 rehabilitacja 200,00 40,00 3 lata

Maleniecka lecznicza {netto) od dnia

99A podpisania
UMowy

Do wylicytowanego czynszu zostanie doliczony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004r.
o podatku od towardw i ustug (Dz. U. 7 2004r. Nr 54, poz. 535 ze zm.) podatek VAT w wysokosci 23%.

Lokal zostanie przystosowany na koszt gminy w zakresie minimalnym do spetnienia warunkow do
prowadzenia dziatalno$ci zwigzane] z rehabilitacjg lecznicza.

Na dzien ogtoszenia lokal nie stanowi odrgbnej wtasnosci lokalu w rozumieniu okreslonym w ustawie
z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnoéci lokali {(Dz. U. z 2000r., Nr 60, poz. 903 oraz z 2004r., Nr 141,
p0z.1492).

Zgodnie z zapisem w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ruda Maleniecka zatwierdzonym Uchwata Nr 11/22/2002 Rady Gminy w Rudzie Malenieckiej z dnia
02 lipca 2002r. dziatka o numerze ewidencyjnym 155/5, na ktore] pofozony jest budynelk nr 99A
w Rudzie Malenieckiej znajduje si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zagrodowej
z ustugami podstawowym, istnigjgce i rozwojowe.




Przedmiotowy lokal znajduje sig na parterze budynku Ruda Maleniecka 99A.

Najemca z tytutu najmu bedzie ponosi¢ optaty za:

- pgrzewanie lokalu,

- dostarczanie wady,

- odprowadzanie sciekow,

- energie elektryczna

oraz optacaé miesieczny czynsz ptatny z géry w terminie do dnia 10-go kazdego miesigca a takze podatek od
nieruchomoéci ptatny w czterech ratach tj. w terminie do dnia: 15.03, 15.05, 15.09 i 15.11-go kazdego roku.
Najemca zobowiazany bedzie do zawarcia umowy ze stosowng firma na wywdz $mieci.

Ustalony w przetargu czynsz podlegaé bedzie corocznej waloryzacji w oparciu o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen, towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem ogtaszany corocznie w formie komunikatu przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Obowigzek uzyskania opinii, zezwoleri lub decyzji stosownych organdw umotzliwiajacych prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z rehabilitacjg leczniczg spoczywa na Najemcy.,

Przetarg odbedzie sie w dniu 22.12.2014r. o godz. 10°° w siedzibie Urzedu Gminy
w Rudzie Malenieckiej (sala konferencyjna).

W przetargu mogg braé udziat osoby fizyczne i prawne jezeli wptacg w gotéwce wadium w wysokosci
podanej w ogtoszeniu w terminie do dnia 17.12.2014r. :

- w kasie Urzedu Gminy w Rudzie Malenieckie] do godz. 13%,

- przelewem na konto nr 27 89880001 0000 0403 5190 0083.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest okazanie komisji przetargowej dowodu osobistego oraz
oryginatu dowodu wpfaty wadium.

Ponadto osoby inne niz osoby fizyczne zobowigzane sg posiada¢ kserokopie odpisu z KRS lub zaswiadczenie
o wpisie do rejestru dziatalnosci gospodarcze].

W przypadku oferenta przez petnomocnika powinien on posiada¢ notarialne pethomocnictwo.

Wadium wptacone przez wygrywajgcego przetarg zostanie zaliczone na poczet czynszu najmu.

W przypadku uchylenia sie uczestnika , ktéry przetarg wygrat od podpisania umowy wadium przepada
na rzecz Gminy.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu jednak nie péiniej niz przed
uplywem 3 dni od dnia: odwotania przetargu, zamkniecia przetargu, uniewaznienia przetargu lub
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Przetarg jest wainy bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik przetargu zaoferowat
co najmniej jedno postapienie powyiej ceny wywotawczej.

Organizator przetargu zawiadomi kandydata na najemce lokalu o miejscu i terminie zawarcia umowy najmu
najpééniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.



W przypadku odmowy zawarcia umowy przez zwyciezce przetargu, organizator przetargu bedzie
dochodzit na drodze sgdowej zawarcia umowy w trybie art. 64 k.c. i art. 1047 k.p.c. odnoénie wydania
przez sad orzeczenia zastgpujacego oswiadczenie woli ustalonego w protokole zwycigzcy przetargu.

Projekt umowy najmu stanowi zatacznik do niniejszego ogtoszenia.

Wéjt Gminy Ruda Maleniecka zastrzega sobie prawo odstapienia od przetargu z waznych przyczyn, o czym
poinformuje w formie wtasciwej dla jego ogtoszenia.

Ogloszenie o przetargu zostanie zamieszczone na stronie internetowe] tut. Urzedu www.rudamaleniecka.pl.
Blizsze informacje dotyczace przetargu mozna uzyskaé w Urzedzie Gminy w Rudzie Malenieckie] (pokoj nr 6)
lub po nrtel. 41 373 13 46.

Otrzymuijg:
1/ Sottys wsi Ruda Maleniecka
2/ tablica ogloszen

Urzedu Gminy w Rudzie Malenieckie]
3/ a)a




(projekt)
Umowa najmu lokalu uzytkowego

zawarta W dnil ..ocewscensennsen . W Rudzie Malenieckiej pomiedzy:

Gmina Ruda Maleniecka z siedzibg w Rudzie Malenieckiej, 26 — 242 Ruda Maleniecka 99A,
NIP 658 187 20 92, Regon 291010659 reprezentowana przez:

Waéjta Gminy - Leszka Kuce zwang w dalszej czedci umowy Wynaimujgcym

. .

PP PRVRS e FEPrEZENtOWANG pPrzez:

.. Zzwana w dalszej czesci umowy Najemeg

81

Przedmioct umowy

1. Wynajmujacy oSwiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci zabudowane] oznaczonej numerem

dziatki 155/5 potozone] w miejscowosci Ruda Maleniecka 994, dla ktdrej Sad Rejonowy w Koriskich

prowadzi ksiege wieczystg KW nr KI1K/00021669/6.

2. Nieruchomo$é¢ opisana w ust.1 nie jest obcigzona prawami i roszczeniami osdb trzecich.

W stosunku do nieruchomosci nie toczy sie postepowanie sgdowe ani egzekucyjne moggce

ograniczaé uzywanie nieruchomaosci przez Wynajmujacego.

3. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy o powierzchni 56,62 m® usytuowany na parterze

w hieruchomosdci opisanej w §1 ust. 1 umowy z przeznaczeniem na drziatalnodé zwigzang

z rehabilitacja lecznicza.

4. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowsq, kanalizacyjng i centralnego

ogrzewania.

5. Najemca lokalu zostat wybrany w wyniku przetargu ustnego - licytacji, ktéry odbyt sie w dniu
ol

§3

Céwiadczenie Najemcy
1. Najemca oswiadcza, Ze:
a) posiada peina zdolno$¢ finansowa zapewniajgcy terminowe regulowanie wszystkich swoich
zobowiazan na rzecz Wynaimujgcego zwigzanych z realizacjg umawy,
b) znany mu jest stan techniczny i funkcjonalny przedmiotu najmu i nie zgfasza z tego tytuiu zadnych
zastrzezen oraz odwiadcza, ze przedmiot umowy spetnia wymogi jakie sg niezbedne do prowadzenia
przez niego zamierzonej dziatalnoéci, w sprawie szczegdtowego wyposazenia lokalu - przystosuje go
we wiasnym zakresie na wtasny koszt i ryzyko do zamierzonej dziatalnosci rehabilitacyjnej oraz zrzeka
sie wszelkich roszczen 1 uprawnien z tytutu wad przedmiotu umowy, zardwno istniejgcych w dniu
zawarcia umowy jak i powstatych péiniej, w szczegélnosci roszczen o obnizenie czynszu
oraz o odszkodowanie,
¢} po zakoriczonym okresie najmu zobowigzuje sie zwrdcié przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym.



2. Rozwiazanie umowy najmu lub jej wygaéniecie, w tym z upfywem okresu na jaki zostata zawarta,
nie pociaga obowigzku zwrotu przez Wynajmujacego naktadéw finansowych poniesionych przez
Najemce na przedmiot najmu.

3. W przypadku rozwigzania umowy najmu przez Najemce przed uptywem okresu obowigzywania
umowy, Najemca zobowigzany bedzie zwrdci¢ na rzecz Wynajmujacego koszty wykonania remontu
poniesione na przystosowanie lokalu do prowadzenia w nim dzialalnosci zwiazanej z prowadzeniem
rehabilitacji leczniczej.

§4
Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas okredlony tj. od dnia weesemenls d0 dNia a1 (8. 3 lata).
§5
Opftaty

1. Z tytutu umowy najmu Najemca bedzie uiszczal na rzecz Wynajmujacego od dnia podpisania
umowy miesieczny czynsz w wysokosci .............. 2t netto.

2. Oprocz czynszu Najemea ponosi¢ bedzie dodatkowao miesigczne optaty z tytutu:

a) ogrzewania lokalu— .............. zt netto pfatne przez caly okres obowigzywania umowy,

b) dostawy zimnej wody — ryczatt ................... zf netto,

¢) odprowadzania $ciekéw — ryczatt .................. zt netto.

3. Do optat wymienionych w ust. 1 i 2 doliczony zostanie podatek VAT w ustawowej wysokoscl.

4. Optaty za energie elektryczng Najemca bedzie regulowat na podstawie odrebnej umowy zawartej
z Zaktadem Energetycznym.

5.Najemica zobowigzany jest do:

a) zawarcia indywidualne] umowy na odbiér odpadéw komunalnych z wybranym przedsiebiorcy
posiadajgcym wpis w rejestrze dziatalnosci regulowane] w zakresie odbioru odpaddéw komunalnych
z nieruchomosci na terenie Gminy Ruda Maleniecka,

b) ponoszenia optat zwigzanych z optacaniem podatku od nieruchomosci oraz ubezpieczenia mienia
i odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w miejscu najmu.

b) regularnego i w ustalonej wysokosci uiszczania czynszu oraz optat wymienionych w §5 ust. 2
7 géry za dany miesigc na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego na jego konto
w terminie do dnia 10-tego danego miesiaca.

Za dzieri zaptaty czynszu uwaza sie dzied obcigzenia rachunku bankowego Najemcy.

6. Czynsz za niepetne miesigce liczony bedzie proporcjonalnie do ilodci dni, przez ktére Najemca
korzysta z przedmiotu najmu.

7 Jezeli w czasie Umowy najmu nastgpi zmiana cen majgcych wptyw na stawke czynszu Wynajmujgcy
ma prawo do jego waloryzacji, nie czesdcigj niz raz w roku.

Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy lecz winna by¢ poprzedzona pisemnym
zawiadomieniem o dokonanej podwyzce.

Wzrost czynszu nie moze by¢ wiekszy niz wskaznik wzrostu cen, towaréw i ustug konsumpcyjnych
za rok poprzedni.

Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpi¢ od miesigca nastepnego po ogloszeniu wskaZnika inflacji
przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.



§6
Szczegdlne prawa i obowigzki stron

1. Wszelkie zmiany w przeznatzeniu przedmiotu najmu mogg odbywac sie jedynie za pisemna,
uprzednig zgoda Wynhajmujacego.

2. Naktady zwigzane ze zwyklym uzywaniem lokalu obcigzajg Najemce (np. malowanie, naprawa
okien, drzwi, podidg, instalacji itp.).

3. Najemca zobowigzuje sie uzywaé przedmiot najmu w sposob odpowiadajacy jego przeznaczeniu
oraz przestrzega¢ w tym zakresie obowigzujacych przepiséw prawa w szczegdlnosci dotyczacych bhp
i ochrony przeciwpozarowej.

4. Najemca nie moze podnajmowal wynajmowanego lokalu do korzystania osobom trzecim.
Naruszenie niniejszego postanowienia stanowi podstawe rozwigzania umowy z winy Najemcy.

5. Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen Najemcy bad? reklam na zewnatrz budynku oraz w miejscach
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania wymaga uzyskania wczedniejszej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

6. Wszelkie prace remontowe, budowlane i inwestycyjne, ktére zamierza prowadzi¢ Najemca muszg
by¢ realizowane za zgodg Wynajmujgcego z zachowaniem przepiséw prawa budowlanego.
Obowiazkiem Najemcy jest uzyskanie niezbednych zezwole 1 uzgodnien wiasciwych organdw
administracji rzgdowej i samorzadowej.

7. Wynajmujgcy ma prawo wstepu i kontroli przedmiotu najmu pod wzgledem przestrzegania
postanowien niniejszej umowy po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Najemca.

8. Wynajmujacy ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu | osobom
trzecim w zwigzku z posiadaniem przedmiotu najmu i prowadzeniem na nim dziatalnosci.

§7

Postanowienia kofncowe

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca w sposdb razacy dopuszcza sig naruszer istotnych postanowien
Umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastoscwanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

3. Spory mogace wynikngé w zwigzku z realizacjy niniejszej umowy rozstrzyga bedzie Sad wiasciwy
dla siedziby Wynajmujgcego.

4, Lokal zostanie przystosowany na koszt Gminy Ruda Maleniecka w zakresie minimalnym do
spetnienia warunkéw do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z rehabilitacjg lecznicza.

5. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Najemca: Wynajmujacy:



