(projekt)
Umowa najmu lokalu uzytkowego

Zawarta W dniu .o nasasnste W RUdzie Malenieckiej pomiedzy:

Gming Ruda Maleniecka z siedzibg w Rudzie Malenieckiej, 26 — 242 Ruda Maleniecka 99A,
NIF 658 187 20 92, Regon 291010659 reprezentowang przez;
Wojta Gminy - Leszka Kuce zwang w dalsze] czesci umowy Wynajmujgcym

................................................................................................................................. reprezentowang przez:

§1
Przedmiot umowy

1, Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomodci zabudowanej oznaczonej numerem

dziatki 155/5 potozone] w miejscowosci Ruda Maleniecka 99A, dla ktérej Sad Rejonowy w Koriskich

prowadzi ksiege wieczystg KW nr KI1K/00021669/6. _

2. Nieruchomos¢ opisana w ust.1 nie jest obcigzona prawami i roszczeniami 0séb trzecich.

W stosunku do nieruchomoéci nie toczy sie postepowanie sgdowe ani egzekucyjne mogace

ograniczac uzywanie nieruchomosci przez Wynajmujgcego.

3. Przedmiotem umowy jest lokal uiytkowy o powierzchni 56,62 m® usytuowany na parterze

w nieruchomosci opisanej w §1 ust. 1 umowy z przeznaczeniem na dziatalno$é zwigzang

z rehabllitacja lecznicza.

4. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng i centralnego

SQBFZEWANIA, — o = e o e e m e s e

5. Najemca lokalu zostat wybrany w wyniku przetargu ustnego - licytacji, ktory odbyt sie w dniu
.

83
Oswiadczenie Najemcy
1. Najemca o$wiadcza, Ze: :
a) posiada peing zdolno$¢ finansowg zapewniajgcg terminowe regulowanie wszystkich swoich
zobowigzan na rzecz Wynajmujacego zwigzanych z realizacjg umaowy,
b) znany mu jest stan techniczny i funkcjonalny przedmiotu najmu i nie zgtasza z tego tytutu zadnych
zastrzezeni oraz odwiadcza, ze przedmiot umowy spetnia wymogi jakie s niezbedne do prowadzenia
przez niego zamierzonej dziatalnosci, w sprawie szczegdtowego wyposazenia lokalu - przystosuje go
we wtasnym zakresie na wtasny koszt i ryzyko do zamierzonej dziatalnosci rehabilitacyjnej oraz zrzeka
sie wszelkich roszczen i uprawnient z tytutu wad przedmiotu umowy, zardwno istniejacych w dniu
zawarcia umowy jak i powstalych pdiniej, w szczegdlhodci roszczen o obnizenie czynszu
oraz o odszkodowanie,
¢) po zakohiczonym okresie najmu zobowigzuje sie zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym,
2, Rozwigzanie umowy najmu lub jej wygasniecie, w tym z uplywem okresu na jaki zostata zawarta,
nie pocigga obowigzku zwrotu przez Wynajmujacego naktaddow finansowych poniesionych przez
Najemce na przedmiot najmu.
§4

Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia . ensnts 40 dNI3 e (8, 3 lata),



§5
Opfaty

1. Z tytutu umowy najmu Najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynajmujacego od dnia podpisania
UMOowWyY miesieczny Czynsz w wysokasci ............ 2t hetto.

2, Oprécz czynszu Najemca ponosi¢ bedzie dodatkowo miesigczne optaty z tytutu:

a) ogrzewania lokalu = .............. zt netto ptatne przez caty okres ohowigzywania umowy,

b) dostawy zimnej wody — ryczatt ..., 2zt netto,

c) odprowadzania sciekdw ~ ryczatt .................. zt netto.

3. Do optat wymienionych w ust. 112 doliczony zostanie podatek VAT w ustawowe] wysokosci,

4, Optaty za energig elektryczng Najemca bedzie regulowat na podstawie odrebnej umowy zawartej
z Zakladem Energetycznym.

5.Najemca zobowigzany jest do:

a) zawarcia indywidualnej umowy na odbidr odpadéw komunalnych z wybranym przedsiebiorcy
posiadajacym wpis w rejestrze dziatalnosci regulowanej w zakresie odbioru odpadéw komunalnych
z nieruchomosci na terenie Gminy Ruda Maleniecka,

b) ponoszenia optat zwigzanych z optacaniem podatku od nieruchomoéci oraz ubezpieczenia mienia
i odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w miejscu najmu.

b) regularnego i w ustalonej wysokosci uiszczania czynszu oraz opfat wymienionych w §5 ust. 2
z gory za dany miesigc na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego na jego konto
w terminie do dnia 10-tego danego miesigca.

Za dzien zapfaty czynszu uwaza sig dzieri obcigzenia rachunku bankowego Najemcy.

6. Czynsz za niepetne miesigce liczony bedzie proporcjonalnie do iloéci dni, przez ktére Najemca
korzysta z przedmiotu najmu.

7 .Jeteli w czasie Umowy najmu nastgpi zmiana cen majacych wptyw na stawke czynszu Wynajmujacy

.. ma_prawo_do_jego.waloryzacji,.nie_czedciej-nizraz wrokl— . .. .- — _ —_._. e e

Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy lecz winna by¢ poprzedzona pisemnym
zawiadomieniem o dokonanej podwyice,

Wzrost czynszu nie moze by¢ wigkszy niz wskaznik wzrostu cen, towaréw i ustug konsumpcyjnych
za rok poprzedni.

Zmiana wysoko$ci czynszu moze nastgpi¢ od miesigca nastepnego po ogloszeniu wskaznika inflacji
przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

§6
Szczegdlne prawa i cbowigzki stron

1. Wszelkie zmiany w przeznaczeniu przedmiotu najmu moga odbywaé sie jedynie za pisemna,
uprzednia zgoda Wynajmujacego.

2. Naktady zwigzane ze zwykiym uzywaniem lokalu obciazajg Najemce (np. malowanie, naprawa
okien, drzwi, podtog, instalacji itp.).

3. Najemca zobowiazuje sig uZzywac przedmiot najmu w sposéb odpowiadajgcy jego przeznaczeniu
oraz przestrzegac w tym zakresie obowigzujacych przepiséw prawa w szczegélnosci dotyczacych bhp
i ochrony przeciwpozarowej,

4, Najemca nle moze podnajmowac wynajmowanego lokalu do korzystania osobom trzecim.
Naruszenie niniejszego postanowienia stanowi podstawe rozwigzania umowy z winy Najemcy.

5. Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen Najemcy badZ reklam na zewnatrz budynku oraz w miejscach
przeznaczonych do wspéinego uiytkowania wymaga uzyskania wczeéniejszej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

6. Wszelkie prace remontowe, budowlane i inwestycyjne, ktére zamierza prowadzi¢ Najemca musza
by¢ realizowane za zgoda Wynajmujacego z zachowaniem przepiséw prawa budowlanego.



Obowiazkiem Najemcy jest uzyskanie niezbednych zezwoler i uzgodnien wiasciwych organdw
administracji rzadowej i samorzgdowej.

7. Wynajmujgcy ma prawo wstepu 1 kontroli przedmiotu najmu pod wzgledem przestrzegania
postanowien niniejszej umowy po wczesdniejszym uzgodnieniy terminu z Najemca.

8. Wynajmujgcy ponosi odpowiedzialnost za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu i osobom
trzecim w zwigzku z posiadaniem przedmiotu najmu i prowadzeniem na nim dziatalnosci,

§7

Postanowienia koficowe

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawe do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca w sposéb razgcy dopuszcza sig naruszert istotnych postanowien
umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

3. Spory moggce wynikngé w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie Sad wtasciwy
dla siedziby Wynajmujgcego.

4. Lokal zostanie przystosowany na koszt Gminy Ruda Maleniecka w zakresie minimalnym do
spetnienia warunkdw do prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z rehabilitacjg lecznicza.

5. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Najemca:

. Wynajmujacy:



