(projekt)
Umowa najmu lokalu uzytkowego

zawarta W dniu .......cceevvcevnnnnninnnnne 2014r. w Rudzie Malenieckiej pomiedzy:

Gming Ruda Maleniecka z siedzibg w Rudzie Malenieckiej, 26 — 242 Ruda Maleniecka 99A,
NIP 658 187 20 92, Regon 291010659 reprezentowang przez:
Wdjta Gminy - Leszka Kuce zwang w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym

................................................................. reprezentowana przez:
............................................................................................. zwang w dalszej czesci umowy Najemcq

§1

Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci zabudowanej oznaczonej numerem
dziatki 155/5 potozonej w miejscowosci Ruda Maleniecka 99A, dla ktérej Sad Rejonowy w Koriskich
prowadzi ksiege wieczystg KW nr KI1K/00021669/6.

2. Nieruchomos¢ opisana w ust.1 nie jest obcigzona prawami i roszczeniami oséb trzecich.

W stosunku do nieruchomosci nie toczy sie postepowanie sgdowe ani egzekucyjne moggace
ogranicza¢ uzywanie nieruchomosci przez Wynajmujacego.

3. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy o powierzchni 56,62 m” usytuowany na parterze
w nieruchomosci opisanej w §1 ust. 1 umowy z przeznaczeniem na dziatalno$¢ zwigzang z
rehabilitacjg lecznicza.

4. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowg, kanalizacyjng i centralnego
ogrzewania.

5. Najemca lokalu zostat wybrany w wyniku przetargu ustnego - licytacji, ktéry odbyt sie w dniu

§3
Oswiadczenie Najemcy
1. Najemca oswiadcza, ze:

a) posiada petng zdolnos$¢ finansowg zapewniajgcg terminowe regulowanie wszystkich swoich
zobowigzan na rzecz Wynajmujacego zwigzanych z realizacjg umowy,

b) znany mu jest stan techniczny i funkcjonalny przedmiotu najmu i nie zgtasza z tego tytutu zadnych
zastrzezen oraz o$wiadcza, ze przedmiot umowy spetnia wymogi jakie sg niezbedne do prowadzenia
przez niego zamierzonej dziatalnosci, w sprawie szczegdétowego wyposazenia lokalu - przystosuje go
we whasnym zakresie na wtasny koszt i ryzyko do zamierzonej dziatalnosci rehabilitacyjnej oraz zrzeka
sie wszelkich roszczen i uprawnien z tytutu wad przedmiotu umowy, zaréwno istniejgcych w dniu
zawarcia umowy jak i powstatych pdiniej, w szczegdlnosci roszczen o obnizenie czynszu
oraz o odszkodowanie,

c) po zakonczonym okresie najmu zobowigzuje sie zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym.



2. Rozwigzanie umowy najmu lub jej wygasniecie, w tym z uptywem okresu na jaki zostata zawarta,
nie pocigga obowigzku zwrotu przez Wynajmujgcego naktadéw finansowych poniesionych przez
Najemce na przedmiot najmu.

3. W przypadku rozwigzania umowy najmu przez Najemce przed uptywem okresu obowigzywania
umowy, Najemca zobowigzany bedzie zwrdéci¢ na rzecz Wynajmujacego koszty wykonania remontu
poniesione na przystosowanie lokalu do prowadzenia w nim dziatalno$ci zwigzanej z prowadzeniem
rehabilitacji leczniczej.

4. Koszty poniesionych naktadéw przez Wynajmujgcego na przystosowanie lokalu do celéw
prowadzenia rehabilitacji leczniczej opisuje zatacznik nr 1 do umowy tj. kosztorys powykonawczy.

§4

Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia .............. 2014r. do dnia.................. 2017r.
(tj. 3 lata)

§5
Optaty

1. Z tytutu umowy najmu Najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynajmujacego od dnia podpisania

umowy miesieczny czynsz w wysokosci .................. zt netto.

2. Oprécz czynszu Najemca ponosic¢ bedzie dodatkowo miesieczne optaty z tytutu:

a) ogrzewania lokalu — ................. zt netto pfatne przez caty okres obowigzywania umowy,
b) dostawy zimnej wody — ryczatt ........cccoeveeennenee. zt netto,

c) odprowadzania $ciekdw — ryczatt .......cceeveenenee. zt netto,

3. Do optat wymienionych w ust. 1 i 2 doliczony zostanie podatek VAT w ustawowej wysokosci.

4. Optaty za energie elektryczng Najemca bedzie regulowat na podstawie odrebnej umowy zawartej
z Zaktadem Energetycznym.

5.Najemca zobowigzany jest do:

a) zawarcia indywidualnej umowy na odbiér odpadéw komunalnych z wybranym przedsiebiorca
posiadajgcym wpis w rejestrze dziatalnosci regulowanej w zakresie odbioru odpadéw komunalnych
z nieruchomosci na terenie Gminy Ruda Maleniecka,

b) ponoszenia optat zwigzanych z optacaniem podatku od nieruchomosci oraz ubezpieczenia mienia
i odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w miejscu najmu.

b) regularnego i w ustalonej wysokosci uiszczania czynszu oraz opfat wymienionych w 85 ust. 2
z gbry za dany miesigc na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego na jego konto
w terminie do dnia 10-tego danego miesiaca.

Za dzien zaptaty czynszu uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Najemcy.

6. Czynsz za niepetne miesigce liczony bedzie proporcjonalnie do ilosci dni, przez ktére Najemca
korzysta z przedmiotu najmu.

7 .Jezeli w czasie Umowy najmu nastgpi zmiana cen majgcych wptyw na stawke czynszu Wynajmujacy
ma prawo do jego waloryzacji, nie czesciej niz raz w roku.

Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy lecz winna by¢ poprzedzona pisemnym
zawiadomieniem o dokonanej podwyzce.

Wzrost czynszu nie moze by¢ wiekszy niz wskaznik wzrostu cen, towardw i ustug konsumpcyjnych
za rok poprzedni.



Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpi¢ od miesigca nastepnego po ogtoszeniu wskaznika inflacji
przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

§6
Szczegdlne prawa i obowiazki stron

1. Wszelkie zmiany w przeznaczeniu przedmiotu najmu mogg odbywac sie jedynie za pisemng,
uprzednig zgodg Wynajmujacego.

2. Naktady zwigzane ze zwyktym uzywaniem lokalu obcigzajg Najemce (np. malowanie, naprawa
okien, drzwi, podtdg, instalacji itp.).

3. Najemca zobowigzuje sie uzywac przedmiot najmu w sposdb odpowiadajacy jego przeznaczeniu
oraz przestrzegaé w tym zakresie obowigzujgcych przepiséw prawa w szczegélnosci dotyczacych bhp
i ochrony przeciwpozarowe;.

4. Najemca nie moze podnajmowaé¢ wynajmowanego lokalu do korzystania osobom trzecim.
Naruszenie niniejszego postanowienia stanowi podstawe rozwigzania umowy z winy Najemcy.

5. Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen Najemcy badz reklam na zewnatrz budynku oraz w miejscach
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania wymaga uzyskania wczesniejszej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

6. Wszelkie prace remontowe, budowlane i inwestycyjne, ktdre zamierza prowadzi¢ Najemca muszg
by¢ realizowane za zgodg Wynajmujacego z zachowaniem przepiséw prawa budowlanego.
Obowigzkiem Najemcy jest uzyskanie niezbednych zezwolen i uzgodnien wtasciwych organéw
administracji rzgdowe] i samorzgadowej.

7. Wynajmujgcy ma prawo wstepu i kontroli przedmiotu najmu pod wzgledem przestrzegania
postanowien niniejszej umowy po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Najemca.

8. Wynajmujgcy ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone Wynajmujgcemu i osobom
trzecim w zwigzku z posiadaniem przedmiotu najmu i prowadzeniem na nim dziatalnosci.

§7

Postanowienia koncowe

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca w sposdb razacy dopuszcza sie naruszen istotnych postanowien
umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

3. Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzygac bedzie Sad wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Najemca: Wynajmujacy:



